Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 6.11

Et omrade ved Thorsbrovej i Reerslev

Landsbyer og landomrader

Boligformal: haveboliger

19.01.1987
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LOKALPLAN
®:11

BOLIGOMRADE VED THORSBROVEJ I REERSLEV

Feje-Taastrup kommune



Redeggrelse.
Beliggenhed.

Lokalplanens
indhold og idé.

\

Lokalplan 6.11 omfatter et omrdde beliggende
i Reerslev ¢st for Reerslevgdrd og syd for
Thorsbrovej.

Omradet skal bebygges med forskellige former
for haveboliger omkring et grgnt fallesareal.

Der kan opfgres 22 parcelhuse og et lignende
antal tet/lave huse i to bebyggelser. En del
af de tet/lave boliger kan evt. indrettes som
&ldreboliger.

Som fglge af omrddets beliggenhed ved lands-
byen Reerslev, tilsigtes det, at bebyggelsen
far "landsbyprag".

Et typisk trazk ved Reerslev er de mange bonde-
gdrde inde i selve landsbyen. Denne egenart
s¢ges viderefort indenfor lokalplanomradet
gennem udlag af to arealer til tet/lav bebyg-
gelse, der arkitektonisk skal fremstd som
flerlengede garde.
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Forholdet til
anden planlagning.

Lokalplanens
retsvirkninger.
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For at g¢re gadebilledet mere landsbyagtigt
trzkkes enfamilieshusene frem mod gaderne.
Husenes udseende tilpasses landsbymiljget
gennem retningslinier for valg af byggemate-
rialer og konstruktioner.

Helhedsindtrykket af omrddet underbygges
gennem en samlet beplantningsplan for hegn og
fellesarealer.

Det interne vejsystem udformes, sd det bliver
rart bade at ferdes i1 og opholde sig i.

omrédet afgraznses mod landbrugsarealerne mod
syd af et dige med beplantning.

For at beskytte det sociale milje i Reerslev
landsby, vil omrddet blive udstykket over en
femdrig periode, sdledes at udstykningen
fprst er tilendebragt i 1992.

omradet er for stgrstedelen beliggende i byzo-
ne.

Det meste af omradet er i kommuneplanens
ramme 519 udlagt til haveboliger med en mak-
simal udnyttelsesprocent pd 25 for rammeomrid-
det som helhed.

Lokalplanen inddrager desuden en mindre del
af det abne land, samt del af kommuneplanens
rammeomrade 511. Disse omrdder udlzgges til
offentlige formdl (sti, friareal og lege-
plads). Bl.a for at sikre et samlet stiforlgb
fra Thorsbrovej til Tingstedvej.

Dele af omrddets stier indgdr i kommunens
overordnede stisystem.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offent-
ligggrelse af lokalplanen, md ejendomme, der
er omfattet af planen, iflg. kommuneplanlovens
§ 31, kun udstykkes, bebygges eller i ¢vrigt
anvendes 1 overensstemmelse med planens be-
stemmelser.



Lokalplanens
midlertidige rets-
virkninger.
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Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalpla-
nen medfgrer heller ikke 1 sig selv krav om
etablering af de anleg med videre, der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre
vasentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudsatning af, at det ikke
&#ndrer den sarlige karakter af det omrade,
der sg¢ges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfe¢res ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Byradet kan i henhold til kommuneplanlovens
§ 34 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, ndr ekspropriationen vil vare af
vasentlig betydning for virkeligggrelsen af
en lokalplan. En ekspropriationsbeslutning
kan pdklages til miljgministeren.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af
byrddet, md de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pad en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan.
Der galder efter kommuneplanlovens § 22 et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og #&ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendommene kan fort-
se&tte som hidtil.



Hpje-Taastrup
kommune
Lokalplan 6.11.

§ 1. Lokalpla-
nens formal.

§ 2. Lokalpla-
nens omrade og
zonestatus.
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Lokalplan 6.11 omfatter et omrdde beliggende
i Reerslev syd for Thorsbrovej og ¢st for Re-
erslevgard.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtge-
relse nr. 391 af 27. juli 1985) fastsattes
hermed folgende bestemmelser for det i § 2
nevnte omréde.

Lokalplanens formdl er at skabe rammerne for
et omrdde, sd dette bliver en naturlig del af
det eksisterende landsbysamfund i Reerslev og
samtidig et rart og kvalitetsprzget boligmil-
jo.

1. Lokalplanen afgrznses som vist pd kortbi-
lag 1240/1-1-1 og omfatter:

matr.nr.e 2 a og 17 d samt

del af 18 a, del af 51 Reerslev by, Reerslev
samt alle parceller, der efter den 25.2.1986
udstykkes indenfor omradet.

2. Lokalplanen opdeles i omraderne

Bl til dben/lav boligbebyggelse (fritliggende
parcelhuse).

B2 til tet/lav boligbebyggelse (rakkehuse som
l&ngehuse).

G: Falles friarealer.

O: Offentlige formal (sti og friarealer).
Desuden veje og stier.

3. Matr.nr. 2 a og 17 d Reerslev by er
beliggende i byzone.

Matr.nr. 18 a og 51 Reerslev by er beliggende
i landzone.

Med vedtagelse af lokalplan 6.11 overfgres
den bergrte del af matr.nr. 18 a til byzone,
mens den berg¢grte del af matr.nr. 51 forbliver
i landzone.



§ 3. Omradets
anvendelse.
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1. Omradderne Bl md kun anvendes til aben/lav
boligbebyggelse, parcelhuse.

P& hver ejendom md kun opfegres een bolig til
een familie.

2. Omraderne B2 md& kun anvendes til tet/lav
boligbebyggelse.

3. Byrddet kan tillade, at der pad ejendomme
indenfor omraderne Bl og B2 drives en sadan
virksomhed, som almindeligvis kan udferes i
beboelsesomrider under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den
padgzldende ejendom,

at virksomheden efter byrddets sk¢n drives pé
en sddan made, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lignende), og omrddets karak-
ter af boligomrdde ikke brydes.

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de
omboende,

at virksomheden ikke medfe¢rer behov for par-
kering, der ikke er plads til pd den pigzl-
dende ejendom,

at virksomheden under ingen omstandigheder
optager mere end 25% af bygningernes bruttoe-
tageareal.

Ejendommene m& 1 ¢vrigt ikke benyttes til
nogen form for erhvervsvirksomhed.

4. Omrdderne G udlzgges til fzlles friarea-
ler og beplantningsbzlter. Der ma kun opferes
mindre bygninger til fzlles formal. Bygninger-
ne skal godkendes af byradet.

omrdderne m& ikke under nogen omstazndigheder
anvendes til oplag, parkering eller lignende.

Der kan inden for omradet opfgres transfor-
merstation til omrddets forsyning, som vist
pd kortbilag 1240/1-1-2.

5. Omradde O udlagges til offentlige formdl,
sti, friareal og legeplads.

6. Mod lokalplanomradets sydlige granse
udlegges et bazlte pa 6 meters bredde til sti
og et jorddige, jf. kortbilag 1240/1-1-2.
Diget afsluttes ved matr.nr. 2 a Reerslev.



§ 4. Udstykning.

§ 5. Bebyggel-
sens omfang og
pPlacering.

1. Udstykning indenfor lokalplanens omrade
m& kun foretages i overensstemmelse med prin-
cipperne i den p& vedhaftede kortbilag
1240/1-1-2 viste retningsgivende udstyknings-
plan (max. 22 grunde til parcelhuse og to
grunde til tet/lav bebyggelse).

2. Grunde indenfor omrdde Bl kan ikke udstyk-
kes med mindre stgrrelse end 600 m2.

3. Den anfgrte grundstgrrelse er eksklusive
eksisterende og udlagt vej- og stiareal.

Omrade Bl.

1. Bebyggelseselsesprocenten i omra&de Bl, ma
ikke for den enkelte ejendom overstige 25.

2. Mindst 25% af det bebyggede areal skal pa
de ejendomme i Bl, hvor der er angivet bygge-
felter, jf. kortbilag 1240/1-1-2, placeres
indenfor byggefeltet. Byggefelter ligger i
princippet ud til adgangsvejens byggelinier
og er ni meter brede.

Carporte mé& ikke opfgres narmere vej end
beboelsesbygningens facadelinie.

Omrade B2.

3. Bebyggelsesprocenten i omrade B2 ma ikke
for de enkelte omradder overstige 35.

4. Den gennemsnitlige lejlighedsstg¢rrelse
skal indenfor hvert af de to omrdder veare
mindst 85 m2 brutto.

5. Bebyggelsen i omrdde B2 skal placeres

sdledes at bygningerne bliver en del af ad-
gangsvejens visuelle udtryk.

Oomrdde Bl og B2.

6. Bygninger ma& ikke opfgres i mere end 1 1/2
etage.
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7. Der m& ikke bygges nazrmere skel mod vej
end een meter. Bebyggelsen skal i gvrigt
overholde bygningsreglementets almindelige
bestemmelser omkring afstand til naboskel og
sti.

8. Tage skal udfgres som symmetriske sadelta-
ge.,

Tagets vinkel med det vandrette plan skal
vere mellem 45 og 60 .

Tagudheng md hegjst fgres 30 cm ud over facade-
prlan og hgjst 10 cm ud over gavl.

Tage md ikke vare med helvalm.

Garager, carporte, redskabsskure og lignende
mindre bygninger kan opfe¢res med fladt tag,
men skal tilpasses bebyggelsen. Der skal
anvendes samme materialer som til den ¢vrige
bebyggelse. Ydermure kan dog udfgres i tra
som bradder.

9. Bygningers gennemsnitlige facadehgjde mod
eller parallelt med adgangsveje ma& ikke over-
stige 3,2 m over gennemsnitskoten for eksiste-
rende terrzn malt ved de to hushjgrner.
Facadehgjden m& maksimalt vere 3,5 m pd& hgje-
ste sted, og skal mindst vaere 2,3 m pad laveste
sted. Kelder over terrzn md he¢jst udgegre 0,5
m, og der md ikke indrettes garage i kalderen.
P4 de ejendomme, hvor hgjdeforskydningen i
terren er stgrst, eller hvor beliggenheden i
forhold til adgangsvejen er uklar, tager
byrddet stilling til det konkrete byggepro-
jekt.

10. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller
tagflade md gives en hgjde, der overstiger 8,5
m over gennemsnitskoten for eksisterende
terrzn ved husets hjgrner.

Vasentlige terranreguleringer skal godkendes
af byradet.

11. Terrasser og lignende m& ikke etableres
hgjere end gulv i underste tilstgdende beboel-
sesrum og skal holde en afstand til ejendoms-
skel svarende til mindst fem gange hg¢jden over
hgpjdekoten i skellet.



§ 6. Bebyggel-
sens ydre frem-
traden.
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1. Ingen form for skiltning og reklamering
md finde sted.

2. Bebyggelsens udseende, materialer og
farve, skal godkendes af byradet, som stemmen-
de med intentionerne om et landsbyagtigt
milje, traditionelle bygningsmetoder og god
kvalitet.

3. Ydermure, herunder skorstene, skal frem-
trede som blanke eller berappede rgde teglmur-
sten- eller som pudsede flader i afdampede
hvide, re¢de eller gule nuancer, godkendt af
byrddet. Gavltrekanter kan dog beklades med
tre som lodrette bradder i én pa to.

4. Vinduer og dg¢re skal udfgres som "hul i
mur" og normalt vare opdelt i flere fag. Vin-
duesrammer m.v. og de¢re skal udferes i tra.
Vinduer i tag, skal fortrinsvis udfg¢res som
kvist.

5. Tagene skal vare dzkket med tegl - eller
et mat sort og fladt tagmateriale - eller
strd (hvor dette er muligt i henhold til
bygningsreglementets bestemmelser).

6. Bebyggelsen indenfor omrade B2 skal frem-
trede som flerlangede gadrdhuse som bondegédrde.

7. Byrddet kan i hvert enkelt tilfzlde god-
kende at bestemmelserne om bebyggelsens y-
dre fremtraden fraviges, hvor dette er ngd-
vendigt for at forsyne en eller flere byg-
ninger med vedvarende energi.

8. Der m& ikke opsattes fjernsynsantenne pa
de enkelte huse. Der etableres et falles
antenneanlag for hele bebyggelsen, som skal
godkendes af byrddet. Antennemasten placeres
som angivet p& kortbilag 1240/1-1-2.



§ 7. Ubebygge-
de arealer og
parkering.

§ 8. Beplant-
ning.

§ 9. Veje og
stier.
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1 Ubebyggede arealer pa de enkelte ejendomme
ma kun anvendes til have og gdrdsplads. Der
md ikke vere oplag, henstilling af uindregi-
strerede biler og lignende.

2. Ubebyggede arealer skal fremtrade ordent-
lige og velholdte.

3. I omrdde Bl indrettes pd hver ejendom
mindst een parkeringsplads for hver pabegyndt
100 m2 bolig.

Der md dog kun vzre een (3 m bred) overkgrsel
til adgangsvejen.

4. I omrdde B2 indrettes mindst 1 1/2 parke-
ringsplads for hver bolig.

1. Der md kun hegnes med levende hegn.
(bpgehazk) .

2. Den af byradet godkendte beplantnings-
plan, skal respekteres, hvor denne angiver
beplantningens art og placering.

3. Mod Thorsbrovej i omrdde G etableres et 5
meter bredt beplantningsbalte langs omrade
Bl's nordskel.

1. Der udlazgges areal i 8 meters bredde til
veje og i 2,5 meters bredde til stier som
vist pd kortbilag 1240/1-1-2.

Veje kategoriseres som stilleveje (30 km
hastighedsbegr®#nsning).

Vejene udformes i princippet som vist i snit
pd kortbilag 1240/1-1-2 og omfattes i ¢vrigt
af bestemmelserne i fzrdselslovens § 40.
Stien i lokalplanomrddets syd- og ¢stskel
indgdr i kommunens hovedstinet og kan gives
en stgrre bredde end 2,5 meter.



§ 10. Lednings-
og forsyningsan-
l=g.

§ 11. Grund-
ejerforening.
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2. Der md ikke vare kgrende og gdende adgang
direkte fra den enkelte ejendom til Thorsbro-
vej.

3. Overkg¢rsler til det interne vejsystem
skal placeres mindst 25 m fra Thorsbrovej.

1. Byraddet kan beslutte, at al ny bebyggelse
i omradet opvarmes med el fra vindmgller, og
at der til dette form&l oprettes et mgllelaug
eller mplleandelsforening med medlemspligt
for alle ejere af grunde indenfor lokalplanens
omréade.

Byradet skal godkende laugets eller forenin-
gens vedtagter.

2. Al ny bebyggelse i omradet tilsluttes den
offentlige kloak.

3. El-ledninger, herunder til vejbelysning
m& alene udfegres som jordkabler.

1. Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af grunde
inden for lokalplanens omradde, herunder ejerne
af omraderne B2.

2. Grundejerforeningen skal oprettes, nar
byradet kraver det.

3. Grundejerforeningens vedtegter skal god-
kendes af byradet.

4. Grundejerforeningen skal forestd vedlige-
holdelse af veje, stier, fellesarealer og
beplantning indenfor omrddet, samt drift og
vedligeholdelse af det i § 6 stk. 8 navnte
fellesantenneanlag.



§ 12. Forud-
s@tninger for i-
brugtagning af ny
bebyggelse.

Vedtagelsespa-
tegning.

12

1. Sdfremt der foreligger en beslutning fra
byradet om, at omradets bebyggelse skal til-
sluttes et kollektivt varmeforsyningsanlag,
md ny bebyggelse ikke tages i brug uden at
vare tilsluttet dette.

2. Fg¢r ny bebyggelse inden for omrddet tages
i brug, skal der vere etableret de i1 § 7 stk.
3 og 4 navnte parkeringspladser.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning
(lovbekendtgg¢relse nr. 391 af 22. juli 1985)

vedtages foranstdende lokalplan endeligt og i

medfgr af § 30 i samme lov begzres foranstaen-

de lokalplan tinglyst pa de af samme omfattede

ejendomme.

Hpje-Taastrup byrédd, den 28. oktober 1986.

Anders Bak
borgmester

Bprge Romme
stadsingenigr

Indfgrt i dagbogen 19.1.1987 01329.
Retten i Ta&strup
Lyst. Akt. N nr. 117.

Lyst p& hele matr. nr. 2 a, 17 4, 18 a og
51 Reerslev by, Reerslev.

Merete Bruun
oass.
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